


17 ASH CLOSE, MERSTHAM, SURREY, RH1 3HJ
£350,000

LEASEHOLD

*** IMMACULATE TWO BEDROOM GROUND FLOOR MAISONETTE WITH AN
IMPRESSIVE PRIVATE GARDEN ***

Located in the quiet and popular South Merstham area, close to some beautiful
Surrey countryside, this well presented, ground floor maisonette would make a
superb first purchase or downsize.

Through the front door there is an entrance hall with built in storage and a door to
the open plan lounge/dining room which has a double glazed window to the front,
double glazed French doors to the garden and a wide arch to the modern, fitted
kitchen. An inner hallway, which has ample built in storage, leads through to the two
double bedrooms, both of which have fitted wardrobes, and a modern bathroom. The
property benefits from gas central heating, double glazed windows, 132 years
remaining on the lease and a garage en‐block.

Outside there is a lovely, private garden that is 50ft wide and 20ft deep with both
deck and lawn areas, as well as a handy brick store and a side access. You also have
two open plan front garden areas to the left of the front door.

Nearby there is a range of local shops in a small parade including some food outlets, a
news agent and chemist. In addition the highly regarded Watercolour development is
within a short walk and has a Tesco express, as well as a lagoon and nature reserve
with the added benefit of Mercers Park, which has water sports, just around the
corner.

Merstham has mainline rail links into London as well as great local bus links
connecting you to Redhill and Croydon town centres for when you need more
extensive shopping facilities.

￭ QUIET LOCATION ￭ GROUND FLOOR

￭ MAISONETTE ￭ GARAGE EN BLOCK

￭ TWO BEDROOMS ￭ DOUBLE GLAZED

￭ LOUNGE/DINING ROOM ￭ EXCELLENT CONDITION

￭ COUNCIL TAX BAND: C ￭ EPC RATING: C



ROOM DIMENSIONS:

ENTRANCE HALL
6'02" x 5'01" (1.88m x 1.55m)

LOUNGE/DINING ROOM
13'0 x 23'08" (3.96m x 7.21m)

KITCHEN
7'06" x 10'01" (2.29m x 3.07m)

INNER HALL

BEDROOM ONE
11'04" x 12'04" (3.45m x 3.76m)

BEDROOM TWO
9'05" x 10'08" (2.87m x 3.25m)

BATHROOM
5'08" x 7'08" (1.73m x 2.34m)

GAS FIRED CENTRAL HEATING

DOUBLE GLAZED WINDOWS

PRIVATE GARDEN

GARAGE IN A BLOCK
9'0 x 16'10" (2.74m x 5.13m)

COMMUNAL PARKING

LEASE: 135 YEARS FROM 2019

GROUND RENT: £250 PER ANNUM

BUILDING INSURANCE: £500 PER ANNUM

SERVICE CHARGE: AS AND WHEN



To view this property please call 01737 771777

www.woodlands‐estates.co.uk


